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Vilniaus g., 4400‐2452‐4523, B kateg.,

krašto kelias Nr. 196 Ariogala‐Raseiniai‐Kryžkalnis
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Reizgupio g. 2, 7263‐0007‐0090,
privatus kitos paskirt. sklypas, gyvenamųjų 
teritorijų mažaaukščių gyvenamųjų pastatų 
statybos

Vilniaus g. 160, 
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REGLAMENTŲ APRAŠOMOJI LENTELĖ
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Statinių paskirtys 
(pagal STR 

1.01.03:2017)

Specialiosios žemės naudojimo sąlygos (LR Specialiųjų žemės naudojimo 
sąlygų įstatymas, 2019‐06‐06 Nr.XIII‐2166)    

Žemės servitutai

Nr. 
plane

Plotas,    
m²

st
at
us
as

Servitutų turinys
Tarnaujantieji 

daiktai 
(serv. kodas)

Viešpataujantieji 
daiktai 

(serv. kodas) 
arba servituto 

gavėjai

N
uo

 že
m
ės
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v.,
 m
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ud

ė,
 m

Erdv. 
kodas

Teritorijos, kurioje taikoma SŽNS, 
pavadinimas

plotas 
(ha) statusas

1 ~7300 PA‐ paslaugų 
teritorija KT ‐ kita

K‐ 
komercinės 
paskirties 
objektų 
teritorijos

8,5 ‐ 
15,0 104,00 65 1,2

lp
 (l
ai
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o 
pl
an
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o 
už
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at
ym

as
)

10 1‐3
4.3. prekybos 

paskirties pastatai

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100345926

0,0058 įregistruota s1 154 planuojamas
Kelio servitutas –  teisė važiuoti transporto 

priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku 
(tarnaujantis)

 (215) Visa visuomenė

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr.  100702111 0,4651 įregistruota s2 4 planuojamas Kelio servitutas – teisė naudotis pėsčiųjų taku 

(tarnaujantis) (202) Visa visuomenė

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr.  100700735 0,1033 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100086248

0,0001 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100124607

0,0001 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100108205

0,0043 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100108205

0,0113 naikinama

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
teritorijos unik.nr. 100347329

0,0016 įregistruota

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
teritorijos unik.nr.  100345847

0,0517 naikinama

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
teritorijos unik.nr. 100345812

0,0072 naikinama

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
teritorijos unik.nr. 100345620

0,0090 naikinama

2 ~137
TK ‐ inžinerinės 
infrastruktūros 

koridorius
KT ‐ kita

I2 ‐ 
Susisiekimo ir 
inžinerinių 

tinklų 
koridorių 
teritorijos

‐ ‐ ‐ ‐ ‐ ‐ ‐

1.1. kelių;           
1.2. gatvių 
paskirties 
inžineriniai 
statiniai

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100345926

0,0002 įregistruota

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100346006

0,0013 įregistruota

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr. 100702111 0,0097 įregistruota

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr. 100700735 0,0137 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100124607

0,0032 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100086248

0,0003 įregistruota

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
teritorijos unik.nr.  100347329

0,0021 įregistruota

101
Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis)

0,0015 nustatoma

3 ~136
TK ‐ inžinerinės 
infrastruktūros 

koridorius
KT ‐ kita

I2 ‐ 
Susisiekimo ir 
inžinerinių 

tinklų 
koridorių 
teritorijos

‐ ‐ ‐ ‐ ‐ ‐ ‐

1.1. kelių;           
1.2. gatvių 
paskirties 
inžineriniai 
statiniai

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
teritorijos unik.nr.  100347329

0,0027 įregistruota

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr.  100702111 0,0109 įregistruota

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr.  100700735 0,0136 įregistruota

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100346006

0,0080 įregistruota

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100345926

0,0038 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100124607

0,0061 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100086248

0,0002 įregistruota

101
Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis)

0,0004 nustatoma

4 ~1865
GG ‐ 

gyvenamoji 
teritorija

KT ‐ kita

G1 ‐ 
vienbučių ir 
dvibučių 

gyvenamųjų 
pastatų 
teritorijos

8,5 ‐ 
12,0 99,50 23 0,4

su
 (s
od

yb
in
is)

25 1‐3
1.1. vienbučių;   
1.2. dvibučių  

paskirties pastatai

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100346006

0,0002 įregistruota ‐‐ ‐‐ įregistruotas
Kelio servitutas (tarnaujantis); Teisė naudotis 
keliu,einančiu per šių bendrasavininkių sklypą 

(Įregistravimo pagrindas:2000‐07‐25 Apskrities viršininko 
įsakymas Nr. 02‐08‐5709)

‐‐ ‐‐

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr. 100700735 0,0721 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100124607

0,0036 įregistruota

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
teritorijos unik.nr. 100345847

0,0024 įregistruota

106 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis) 0,0047 nustatoma

101
Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis)

0,0030 nustatoma

Naujai suformuoti laisvos valstybinės žemės sklypai (tarpinei registracijai)

b ~189 PA‐ paslaugų 
teritorija KT ‐ kita

K‐ 
komercinės 
paskirties 
objektų 
teritorijos

(žiūr. p . „7“) (žiūr. p . „7“) (žiūr. p . 
„7“)

(žiūr. p . 
„7“)

(žiūr. p. 
„7“) (žiūr. p. „7“) (žiūr. p . 

„7“) (žiūr. p . „7“)

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100345926

0,0043 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100108205

0,0037 įregistruota

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr.  100700735 0,0007 įregistruota

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr.  100702111 0,0189 įregistruota

c ~30 PA‐ paslaugų 
teritorija KT ‐ kita

K‐ 
komercinės 
paskirties 
objektų 
teritorijos

(žiūr. p . „7“) (žiūr. p . „7“) (žiūr. p . 
„7“)

(žiūr. p . 
„7“)

(žiūr. p . 
„7“) (žiūr. p. „7“) (žiūr. p . 

„7“) (žiūr. p . „7“)

e ~149
TK ‐ inžinerinės 
infrastruktūros 

koridorius
KT ‐ kita

I2 ‐ 
Susisiekimo ir 
inžinerinių 

tinklų 
koridorių 
teritorijos

(žiūr. p . „7“) (žiūr. p . „7“) (žiūr. p . 
„7“)

(žiūr. p . 
„7“)

(žiūr. p . 
„7“) (žiūr. p. „7“) (žiūr. p . 

„7“) (žiūr. p . „7“)

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100345926

0,0038 įregistruota

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100346006

0,0092 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100086248

0,0003 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100124607

0,0073 įregistruota

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
teritorijos unik.nr.  100347329

0,0027 įregistruota

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr.  100702111 0,0108 įregistruota

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr.  100700735 0,0149 įregistruota

101
Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis)

0,0016 nustatoma

h ~158
GG ‐ 

gyvenamoji 
teritorija

KT ‐ kita

G1 ‐ 
vienbučių ir 
dvibučių 

gyvenamųjų 
pastatų 
teritorijos

(žiūr. p . „7“) (žiūr. p . „7“) (žiūr. p . 
„7“)

(žiūr. p . 
„7“)

(žiūr. p . 
„7“) (žiūr. p. „7“) (žiūr. p . 

„7“) (žiūr. p . „7“)

Naujai suformuoti tarpiniai žemės sklypai (tarpinei registracijai)

f ~273
TK ‐ inžinerinės 
infrastruktūros 

koridorius
KT ‐ kita

I2 ‐ 
Susisiekimo ir 
inžinerinių 

tinklų 
koridorių 
teritorijos

(žiūr. p . „7“) (žiūr. p . „7“) (žiūr. p . 
„7“)

(žiūr. p . 
„7“)

(žiūr. p . 
„7“) (žiūr. p. „7“) (žiūr. p . 

„7“) (žiūr. p . „7“)

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100345926

0,0039 įregistruota

101

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100346006

0,0092 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100086248

0,0005 įregistruota

106
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, 
ketvirtas skirsnis); teritorijos unik.nr. 
100124607

0,0093 įregistruota

149

Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių 
nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
teritorijos unik.nr.  100347329

0,0049 įregistruota

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr. 100702111 0,0206 įregistruota

102 Kelių apsaugos zonos (III skyrius, antras 
skirsnis); teritorijos unik.nr.  100700735 0,0273 įregistruota

101
Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 
infrastruktūros apsaugos zonos  (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis)

0,0020 nustatoma

SKLYPO RIBŲ POSŪKIO TAŠKŲ KOORDINATĖS , LKS‐1994

NR. KODAS X Y
1 R 6138786.53 443568.05
2 R 6138783.23 443576.40
3 R 6138774.38 443597.85
4 R 6138772.01 443603.39
5 R 6138764.11 443613.48
6 R 6138757.91 443626.12
7 R 6138755.28 443638.12
8 R 6138753.99 443640.73
9 R 6138754.49 443640.96
10 R 6138749.06 443652.04
11 R 6138747.91 443651.44
12 R 6138745.84 443655.62
13 R 6138745.23 443655.36
14 R 6138732.66 443649.13
15 R 6138729.75 443647.65
16 R 6138728.81 443649.41
17 R 6138702.14 443635.57
18 R 6138663.23 443615.10
19 R 6138662.97 443614.96
20 R 6138669.05 443601.90
21 R 6138670.60 443598.85
22 R 6138681.47 443604.67
23 R 6138693.41 443582.66
24 R 6138693.56 443582.38
25 R 6138696.98 443575.52
26 R 6138706.55 443579.55
27 R 6138715.43 443562.94
28 R 6138726.48 443542.12
29 R 6138732.83 443546.32
30 R 6138750.31 443552.35
31 R 6138764.47 443557.95
32 R 6138780.39 443564.28
33 R 6138786.21 443567.46
34 R 6138787.27 443566.17
35 R 6138787.04 443565.75
36 R 6138786.45 443564.95
37 R 6138785.76 443564.22
38 R 6138784.99 443563.59
39 R 6138784.14 443563.05
40 R 6138783.24 443562.63
41 R 6138766.99 443556.75
42 R 6138752.75 443551.59
43 R 6138735.32 443545.20
44 R 6138735.06 443544.86
45 R 6138734.39 443544.12
46 R 6138733.63 443543.48
47 R 6138732.79 443542.93
48 R 6138729.43 443541.14
49 R 6138728.54 443540.68
50 R 6138727.64 443540.25
51 R 6138727.23 443540.08
52 R 6138726.53 443542.03
53 R 6138727.31 443539.87
54 R 6138728.48 443540.29
55 R 6138748.63 443547.63
56 R 6138767.62 443554.53
57 R 6138785.37 443561.14
58 R 6138788.13 443563.01
59 R 6138787.37 443565.92
60 R 6138787.36 443565.95
61 R 6138721.95 443540.47
62 R 6138687.25 443528.03
63 R 6138687.25 443528.04
64 R 6138682.15 443540.32
65 R 6138666.98 443569.45
66 R 6138680.90 443576.41
67 S 6138734.47 443650.03
68 S 6138745.61 443640.23
69 S 6138749.74 443642.10
70 S 6138784.02 443566.26
71 S 6138785.56 443570.50

TVARKYMO, NAUDOJIMO REŽIMAS / UŽSTAT. REGL.

1 Sklypo žymuo (numeris) plane

XXXXX Sklypo plotas kv. m                                                                                                      

T T ‐ teritorijos naudojimo tipas (sutrumpinimai brėžinyje pagal erdvinių duomenų specifikaciją)

1    2 1 ‐ žemės naudojimo būdas (‐ai)  (jei keli, pirmas prioritetinis; sutrumpinimai pagal erdvinių duomenų specif.)
2 ‐ leistinas pastatų aukštis (metrais)

3  4 3 ‐ leistinas sklypo užstatymo tankis (procentais)
4 ‐ leistinas sklypo užstatymo intensyvumas

5     6 5 ‐ užstatymo tipas
6 ‐ priklausomųjų želdynų teritorijos dalys, %

a Sklypo žymuo (numeris) plane   (iki sujungimo)
xxxxx Sklypo plotas kv. m                       (iki sujungimo)
T T ‐ teritorijos naudojimo tipas
a Įregistruotų sklypų žymuo plane (iki sujungimo)
b Įsiterpusių laisvos valstybinės žemės sklypų žymuo plane (iki sujungimo)
f Tarpinio žemės sklypo žymuo plane (iki padalinimo)

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI
Planuojamos teritorijos riba
Esamos įregistruotų sklypų ribos
Naikinamos sklypų ribos (sujungus)
Planuojamų sklypų ribos
Prijungiami įsiterpę valstybinės žemės plotai
Komercinės paskirties objektų teritorijos
Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos
Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos
Gatvių (kelių), kaip statinių kadastrinių matavimų ribos ir teritorijos
Siūlomos orientacinės priklausomųjų želdynų teritorijos (tame tarpe derinant su užstatymu)
Statybos riba
Skirtingo reglamento statybos riba
Kintamo aukščio statybos zona, nuo 8,50m. iki 15,00m, imtinai 
Statybos zona, leistinas aukštis iki 15,00m, imtinai 
Kintamo aukščio statybos zona, nuo 8,50m. iki 12,00m, imtinai 
Statybos zona, leistinas aukštis iki 12,00m, imtinai 
Esamo pastato statybos zona, h=esamas
Statybos zona, iškėlus inžinerines komunikacijas
Projektuojamos įvažos į (iš) sklypus vietos (tikslinamos statybos projekto rengimo metu)
Naikinama esama įvaža
Esami statiniai
Siūloma preliminari pastatų vieta
Inžinerinių komunikacijų apsaugos zonos
Naikinamos inžinerinių komunikacijų apsaugos zonos  (žiūr.p.„19“)
Planuojami nauji servitutai 
Vieta mažosios architektūros formos-simbolio elementui (žiūr.p.„23“)
Perkeliama įvaža
Orientacinės automobilių stovėjimo aikštelių (tame tarpe ŽN bei EV) statybos zonos

x

II stat. zona
h ‐ 15,0 m

IV stat. zona
h ‐ 12,0 m

I stat. zona
h ‐ 8,5‐15,0 m

III stat. zona   
h ‐ 8,5‐12,0 m

V stat. zona
h ‐ esamas

s1

xx

x

x x
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PASTATŲ AUKŠČIO IR ATSTUMO NUO SKLYPO RIBŲ KITIMO SCHEMA
SKLYPUI NR. 1
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PASTATŲ AUKŠČIO IR ATSTUMO NUO SKLYPO RIBŲ KITIMO SCHEMA
SKLYPUI NR. 4

Aukštesniems kaip 8,5 m statiniams, 
statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo 
Sklypo ribos, šis atstumas didinamas 0,5 m 
kiekvienam papildomam statinio aukščio 

metrui (STR 2.03.02:2005 (8p.))
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d
~124
TK

f    
(e+d)
~273
TK

2
~137
TK

3
~136
TK

+
e

~149
TK

b
~189
PA

1
(a+b+c)
~7300

PA

c
~30
PA

a
~7081

PA + + =

h
~158
GG

4  
(g+h)

~1865
GG

g
~1707
GG + =

FORMUOJAMI SKLYPAI:

1. Sujungiamas įregistruotas žemės "a" su laisva valstybine žeme 
(tarpiniai sklypai "b" ir "c") ‐ projektuojamas sklypas Nr. 1.

2. Sujungiamas įregistruotas žemės sklypas "g" su laisva valstybine 
žeme (tarpinis sklypas "h") ‐ projektuojamas sklypas Nr. 4.

3. Sujungiamas įregistruotas žemės sklypas "d" su laisva valstybine 
žeme (tarpinis sklypas "e") į tarpinį sklypa "f", kuris padalinamas į du 
sklypus ‐ projektuojamas sklypas Nr. 2 ir Nr. 3.

a
~7081

PA

g
~1707
GG

d
~124
TK

LAPAS LAPŲ
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 PROJEKTO PAVADINIMAS

KVAL. PATV.
DOK. NR.

PV M. TorrauATP 1097
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 Planavimo iniciatoriai:

LT

Organizatorius:

DOKUMENTO PAVADINIMAS

DOKUMENTO ŽYMUO MASTELIS

1:
UAB „LIDL Lietuva“

500

PAGRINDINIS REGLAMENTŲ BRĖŽINYS

2025/09‐TDP‐SP.B.01

K‐VT‐72‐25‐801

Raseinių r. savivaldybės 

06

administracija
1 1

Raseinių miesto centrinės dalies detaliojo plano koregavimas, apimant žemės 
sklypus esančius Stonų g. 9, Vilniaus g. 111, žemės sklypą unikalus Nr. 
4400‐6381‐1834, bei įsiterpusį valstybinės žemės plotą

registrų centro žemėlapio ištraukaRaseinių miesto BP keitimo ištrauka

BENDROSIOS PASTABOS:  
1.  Planuojama teritorija Raseinių miesto bendrojo plano keitimo (TPD reg. Nr. T00095161), patvirtinto Raseinių rajono savivaldybės tarybos 2024‐12‐18 sprendimu Nr. TS‐389 “Dėl 

Raseinių miesto teritorijos bendrojo plano keitimo patvirtinimo”, sprendiniuose yra pagrindinio centro funkcinėje zonoje (GC_U_2). Galimi teritorijos naudojimo tipai: mišri 
centro teritorija (GC), inžinerinės infrastruktūros teritorija (TI). Galimos žemės naudojimo paskirtys: kitos paskirties žemė (KT), koncervacinės paskirties žemė (C). Galimi žemės 
naudojimo būdai – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos (G1); daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos (G2); komercinės paskirties objektų 
teritorijos (K); visuomeninės paskirties teritorijos (V);  susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos (I1); rekreacinės teritorijos (R); kultūros paveldo 
objektų sklypai (C2); bendro naudojimo teritorijos (B); atskirųjų želdynų teritorijos (E); susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos (I2). 

    Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijoms (G1):
    ‐ didžiausias leistinas pastatų aukštis ‐ 12 m.; 
    ‐ didžiausias leistinas aukštų skaičius ‐ 3 a;
    ‐ užstatymo tipas ‐ perimetrinis, sodybinis užstatymas;
    ‐ didžiausios leistinos  žemės sklypų užstatymo reikšmės nustatomos pagal STR 2.02.09:2005 “Vienbučiai ir dvibučiai gyvenamieji pastatai”.
    G2, K, V, I1, R, C2 teritorijoms:
    ‐ didžiausias leistinas pastatų aukštis ‐ 16 m.;
    ‐ didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis UT ‐ 60%;
    ‐ didžiausias leistinas sklypo užstatymo intensyvumas UI ‐ 2,4 (Utt (I1) ‐ 7);
    ‐ didžiausias leistinas pastatų aukštų skaičius ‐ 4 a.
    ‐ užstatymo tipas ‐ perimetrinis, laisvo planavimo, atskirai stovintys pastatai;  
    Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neprieštarauja bendrojo planavimo dokumento sprendiniams.
2. Kultūros vertybių registro duomenimis (https://kvr.kpd.lt) planuojama teritorija nepatenka į Lietuvos kultūros paveldo teritorijas bei jų apsaugos zonas.
3. Vadovaujantis saugomų teritorijų valstybės kadastro duomenimis (https://stk.am.lt), planuojamoje teritorijoje ir betarpiškoje gretimybėje saugomų teritorijų nėra.
4. Sklypų plotus tikslinti kadastrinių matavimų metu. DP koregavimu planuojamos teritorijos riba sutampa su planuojamų sklypų ribomis . Siūlomi sprendiniai už šios ribos yra 

rekomendacinio pobūdžio pasiūlymai.
5. Nustatomi planuojamos teritorijos naudojimo tipai:
     Sklypas Nr. 1 ‐ paslaugų teritorija; žemės naudojimo paskirtis ‐ kita; žemės naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos;
     Sklypas Nr. 2, Nr. 3 ‐ inžinerinės infrastruktūros koridorius; žemės naudojimo paskirtis ‐ kita; žemės naudojimo būdas: susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos;
     Sklypas Nr. 4 ‐ gyvenamoji teritorija; žemės naudojimo paskirtis ‐ kita; žemės naudojimo būdas: vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos. 
6. Atsižvelgiant, kad DP koregavimo galiojimo laikas yra neterminuotas, formuojamame žemės sklype numatoma maksimali užstatymo riba ir užstatymo zona (kiek tai leidžia 

esamų inžinerinių komunikacijų apsaugos zonos ir planuojami servitutai). Sklype Nr. 1 numatomos galimos statinių paskirtys: 4.3. prekybos paskirties pastatai; Sklypuose Nr. 2, 
Nr. 3 numatomos galimos statinių paskirtys: 1.1. kelių, 1.2. gatvių paskirties inžineriniai statiniai; Sklype Nr. 4 numatomos galimos statinių paskirtys: 1.1. vienbučių; 1.2. dvibučių 
paskirties pastatai.

7. Naujai suformuotiems laisvos valstybinės žemės sklypams (tarpinei registracijai) nustatomi teritorijos naudojimo tipas, pagrindinė žemės naudojimo paskirtis, žemės naudojimo 
būdas. Kiti reikalavimai nenustatomi. Privalomieji ir kiti reikalavimai nustatomi sklypams juos sujungus.

8. Numatoma veikla sklype Nr. 1 ‐ prekybos pastatų statyba su visa reikalinga  inžinerine infrastruktūra (netarši veikla). Pagal Raseinių miesto bendrojo plano keitimą pagrindinio 
centro funkcinėje zonoje GC_U_2 maksimalus mažmeninės prekybos įmonės bendras plotas gali būti 2500 m².

9. Suformuotas sklypas Nr. 2 su įrengtu šaligatviu bus neatlygintinai, teisės aktų nustatyta tvarka, perduotas Raseinių rajono savivaldybei.  Suformuotas sklypas Nr. 3, skirtas 
valstybinės reikšmės rajoninio kelio Nr. 3512 Raseiniai‐Paupys‐Eržvilkas  (Stonų g.) plėtrai, bus neatlygintinai, teisės aktų nustatyta tvarka, perduotas AB "Via Lietuva". Šis žemės 
sklypas negali būti įkeistas ar kitaip suvaržytos daiktinės teisės į jį (negali būti apribojimų juo disponuoti).

10. Planuojama veikla neturės neigiamos įtakos gretimoms bei aplinkinėms gyvenamosios paskirties teritorijoms. Gretimose teritorijose vykdoma ūkinė  veikla neturės įtakos 
planuojamamuose žemės sklype vykdomai veiklai.  Sanitarinės apsaugos zonos planuojamai ūkinei veiklai (prekybai) nenustatomos.

11. Sklype Nr. 1 statybinė zona formuojama dalyje kelio apsaugos zonoje vadovaujantis LR Susisiekimo ministro įsakymu Nr. 3‐353 (2021‐07‐20) "Dėl  pritarimo projektui ar 
numatomai veiklai kelių apsaugos zonose tvarkos aprašo patvirtinimo", 5 punkte nurodytomis išimtimis: krašto kelio Nr. 196 Ariogala‐Raseiniai‐Kryžkalnis ruože yra kitų pastatų 
ir anžeminių statinių (išskyrus susisiekimo komunikacijas, inžinerinius tinklus ir hidrotechninius statinius), esančių šalia tos pačios kelio pusės ruožo, ribojamo sankryžų, pusėje 
kelio apsaugos zona yra kompaktiškai užstatyta (tai yra užstatymo tankis didesnis kaip 20 procentų).

12. DP koregavimo metu brėžinyje pateiktas vienas iš siūlomų užstatymo variantų, konkrečios statinių (pastatų, aikštelių, įvažų, inž. komunikacijų ir kt.) vietos turi būti tikslinamos 
rengiant techninius projektus, vadovaujantis statybą reglamentuojančiais teisės aktais.

13. Statant statinius neturi būti pažeisti trečiųjų asmenų interesai, priešgaisriniai, aplinkosauginiai ir kiti reikalavimai bei normatyviniai atstumai nuo pastatų bei statinių iki žemės 
sklypo ribos. Nustatomi šie mažiausi atstumai nuo statinių iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai: iki 8,5 m aukščio ‐ ne mažesnis kaip 3,0 m,  aukštesniems kaip 8,5 m 
statiniams, statomiems 3 m ir didesniu atstumu nuo sklypo ribos, šis atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukščio metrui (STR 2.03.02:2005 (8p.)) ; 
inžinerinių statinių, esančių sklype, išskyrus sklypo aptvarus ‐ ne mažesnis kaip 1,0 m. Statant naujus statinius turi būti išlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems 
pastatams atitinkamuose teisės sktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natūralaus apšvietimo reikalavimai.     

14. Įvažiavimai/išvažiavimai į planuojamą sklypą Nr. 1 numatomi iš Stonų ir Vilniaus gatvių, į sklypą Nr. 4 naikinama esama ir projektuojama nauja įvaža iš Stonų gatvės. Nuovažos į 
sklypus tikslinamos pagal statinių statybos projektų sprendinius. 

15. Planuojamoje teritorijoje, sklype Nr. 1 nustatomas naujas servitutas s1 ‐ kelio servitutas ‐  teisė važiuoti transporto priemonėmis, naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis), plotas 
154 m², skirtas visai visuomenei, s2 ‐ kelio servitutas ‐ teisė naudotis pėsčiųjų taku (tarnaujantis), plotas 4 m², skirtas visai visuomenei.

16. Sklype Nr. 1 ant žemės paviršiaus numatytos 87 a/m parkavimo vietos. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai" prekybos 
paskirties pastatams, kuriuose numatoma maisto prekių parduotuvė priklauso įrengti 1 automobilių stovėjimo vietą 20 m²  prekybos salės ploto.  Numatomas prekybos salės 
plotas 1261 m², pagal kurį priklauso įrengti 63 automobilių stovėjimo vietas. 

    Elektromobilių laikymo vietas (>20% viso kiekio su vietomis jiems pakrauti) tikslinti rengiant statinių statybos projektą.
    Sklype Nr. 4 vienbučių, dvibučių paskirties pastatams priklauso įrengti 1 automobilių stovėjimo vietą, bet ne daugiau kaip 4 būstui. 
17. Inžineriniai (elektros, vandentiekio, buities nuotekų, lietaus nuotekų, ryšių) tinklai bus prijungti prie esamų centralizuotų tinklų, kurie yra įrengti besiribojančioje su planuojama 

teritorijoje. Naujų komunikacijų trasų valstybinės reikšmės kelių juostose projektuoti ir tiesti nenumatoma. Įvadinius tinklus siūloma tiesti (jungti prie esamų tinklų) atsižvelgiant 
į esamų įvadinių tinklų vietas. 

18. Inžinerinius tinklus tiesti, rekonstruoti ar iškelti galima tik gavus tinklus eksploatuojančių organizacijų sutikimą raštu (technines prisijungimo sąlygas) ir su jais suderinus 
sprendinius (statybos projekto rengimo metu). Projektuojamus inžinerinius tinklus žiūrėti aprūpinimo inžinerinėmis komunikacijomis brėžinyje. Inžinerinių komunikacijų 
apsaugos zonų plotai turi būti tikslinami, vadovaujantis LR specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu 2019‐06‐06 Nr. XIII‐2166, atliekant kadastrinius matavimus. Inžinerinių 
komunikacijų iškėlimo/pertvarkymo atveju sprendiniai privalo būti suderintinti su inžinerinių komunikacijų savininkais. Esant reikalui turi būti įregistruoti atitinkami servitutai.

19. Sklype Nr. 1 naikinamos įregistruotos  vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos teritorijos unik.nr.  100345847 ‐ 517 m², 
100345812 ‐ 72 m², 100345620 ‐ 90 m², elektros tinklų apsaugos zonos teritorijos unik.nr.  100108205 ‐ 113 m², priežastis ‐ nugriovus senus pastatus, naikinami nereikalingi 
inžineriniai tinklai.

20. Esami priešgaisriniai hidrantai yra už apie 63‐74 m nuo numatomo statyti pastato artimiausio taško (atitinkamai 124‐145 m nuo tolimiausio taško), Stonų gatvėje ir Stonų g. bei 
Vilniaus g. sankryžoje. Rengiant statinių statybos projektą, rengiant lauko vandentiekio dalį, turi būti nustatytas poreikis naujų hidrantų įrengimui pagal pasiekiamumo 
reikalavimus arba suprojektuojami reikiamos talpos vandens rezervuarai gaisrams gesinti.

21. Gaisro plitimo į gretimus statinius ribojimas: minimalus atstumas tarp numatomų statyti statinių ir statinių, esančių gretimuose sklypuose, nemažiau 6,0 m, priimant I 
atsparumo ugniai laipsnį (konkretūs priešgaisrinių atstumų tarp pastatų reikalavimai ir taikymo sąlygos bus įgyvendinami rengiant statinių techninį projektą, pagal AM ir PAGD 
prie VRM patvirtintas „Gaisrinės saugos normas teritorijų planavimo dokumentams rengti“, 2013‐12‐31, Nr. D1‐995/1‐312). Detaliojo plano keitimo sprendiniai sudaro 
galimybę laisvai manevruoti gaisriniam autotransportui teritorijoje gaisro gesinimo atveju (privažiuoti, apsisukti).

22. Planuojamoje teritorijoje saugotinų želdinių nėra nustatyta ir, atitinkamai, nėra registruota. Priklausomųjų želdynų plotus ir vietą tikslinti (derinant su užstatymu) rengiant 
statinių statybos projektą, bet nemažiau 10 % sklypo ploto sklypui Nr. 1, ne mažiau 25 % sklypo ploto sklypui Nr. 4 . Teritorijoje galima sodinti tik  alergijos nesukeliančią ir 
toksinio poveikio sveikatai neturinčią augaliją ‐‐ suplanuotoje teritorijoje draudžiama sodinti nuodinguosius augalus.

23. Detaliajame plane nurodytoje (orientacinėje) vietoje planuojamas mažosios architektūros formos‐simbolio elementas (paminklas, simbolis ar panašus objektas) (toliau – 
objektas) galėtų būti statomas tik tokiu atveju, jei tai atitiktų Pritarimo projektui ar numatomai veiklai kelių apsaugos zonose tvarkos aprašo, patvirtinto Lietuvos Respublikos 
susisiekimo ministro 2021 m. liepos 20 d. įsakymu Nr. 3‐353, 4.11 papunkčio reikalavimus, atitinkamai įvertinant ir planuojamos valstybinės reikšmės krašto kelio Nr. 196 
Ariogala–Raseiniai–Kryžkalnis sankryžos su valstybinės reikšmės rajoniniu keliu Nr. 3512 Raseiniai–Paupys–Eržvilkas plėtrą. Be to, planuojamo objekto sprendiniai neturi 
neigiamai įtakoti planuojamos pertvarkyti sankryžos eismo saugumą (užstoti eismo reguliavimo priemones, mažinti matomumą ties sankryža ir t.t.).

24. Šį brėžinį skaityti kartu su aiškinamuoju raštu, kuris yra neatsiejama DP koregavimo dalis. 

BENDRIEJI DUOMENYS
DETALIOJO PLANAVIMO TIKSLAI: 
Raseinių miesto centrinės dalies detaliojo plano, patvirtinto Raseinių rajono savivaldybės administracijos direktoriaus 

2013 m. liepos 29 d. įsakymu Nr.(5.3)A1‐ 592 „Dėl detaliojo plano patvirtinimo“, koregavimas žemės sklypuose Stonų g. 
9 (unikalus Nr. 7263‐0007‐0038), Vilniaus g. 111 (unikalus Nr. 4400‐6381‐1634), žemės sklype unikalus 
Nr. 4400‐6381‐1834; įsiterpusioje laisvoje valstybinėje žemėje.

DETALIOJO PLANAVIMO UŽDAVINIAI:
1. koreguoti Raseinių miesto centrinės dalies detalųjį planą, patvirtintą Raseinių rajono savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2013 m. liepos 29 d. įsakymu Nr.(5.3)A1‐592 „Dėl detaliojo plano patvirtinimo“, žemės sklypuose Raseinių r. 
sav., Raseinių m., Stonų g. 9, Vilniaus g. 111, įsiterpusioje laisvoje valstybinėje žemėje;
2. suformuoti laisvos valstybinės žemės sklypus;
3. vieną suformuotą valstybinės žemės sklypą sujungti su žemės sklypu Stonų g. 9 (unikalus Nr. 7263‐0007‐0038); 
4. du suformuotus valstybinės žemės sklypus sujungti su žemės sklypu Vilniaus g. 111 (unikalus Nr. 4400‐6381‐1634);
5. vieną suformuotą valstybinės žemės sklypą sujungti su žemės sklypu unikalus Nr. 4400‐6381‐1834;
6. suformuoti valstybinės žemės sklypą Stonų g. (valstybinės reikšmės rajoninio kelio Nr. 3512 

Raseiniai‐Paupys‐Eržvilkas) rekonstravimui;
7. nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rėžimą bei statybos reglamentus.

ŽEMĖS SKLYPŲ DUOMENYS:
Žemės sklypas:
‐ Raseiniai, Vilniaus g. 111
‐ Kadastro Nr. 7263/0007:393
‐ Unikalus Nr. 4400‐6381‐1634
‐ Plotas 0,7081 ha
‐ Žemės naudojimo paskirtis: Kita
‐ Žemės naudojimo būdas: Komercinės paskirties objektų teritorijos
‐ Savininkas: UAB “LIDL Lietuva”

Žemės sklypas:
‐ Raseiniai
‐ Kadastro Nr. 7263/0007:392
‐ Unikalus Nr. 4400‐6381‐1834
‐ Plotas 0,0124  ha
‐ Žemės naudojimo paskirtis: kita
‐ Žemės naudojimo būdas: Susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos
‐ Savininkas: UAB “LIDL Lietuva”

Žemės sklypas:
‐ Raseiniai,  Stonų g. 9
‐ Kadastro Nr. 7263/0007:38
‐ Unikalus Nr. 7263‐0007‐0038
‐ Plotas 0,1707  ha
‐ Žemės naudojimo paskirtis: kita
‐ Žemės naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos
‐ Savininkas: Privatūs asmenys V. T, S. T

ŽEMĖS SKLYPUOSE ESANTYS ĮREGISTRUOTI STATINIAI:
Sklype kad. Nr.  7263/0007:38:
‐ "1A1m" Pastatas ‐ Gyvenamas namas, unikal. Nr. 7294‐7003‐0016,  pagrindinė naudojimo paskirtis ‐ Vienbučių, 

bendras plotas 61,05 m²;
‐ "2I1m" Pastatas ‐ Ūkinis pastatas, unikal. Nr. 7294‐7003‐0027,  pagrindinė naudojimo paskirtis ‐ Pagalbinio ūkio, 

užstatytas plotas  46,39  m²;
‐ "3I1b" Pastatas ‐ Kiemo rūsys, unikal. Nr. 7294‐7003‐0038, pagrindinė naudojimo paskirtis ‐ Pagalbinio ūkio, užstatytas 

plotas  21,33 m²;
‐ Kiti inžineriniai statiniai ‐ Kiemo statiniai (Šulinys, tvora, kiemo aikštelė, lauko tualetas, stoginė‐6I1m), unikal. Nr. 

7294‐7003‐0049, pagrindinė naudojimo paskirtis ‐ Kitos paskirties;
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